Investitor:

0BCINA RAVNE NA KOROSKEM
Gacnikova pot 5
2390 Ravne na KoroSkem

Arhitekturno-urbanisticna
konceptualna zasnova -
strokovha podlaga za
izdelavo OPPN Javornik
Ill /RA74

vrsta projektne dokumentacije:

SP

Strokovne podlage

vrsta nacrta:

NACRT S PODROCJA ARHITEKTURE

8t. projekta: 18/2025

§t. nacrta; A-SP-18/2025
datum: Marec 2026
projektant:

UTAL SEuUd.Li0

Arhitektura in oblikovanje, Aleksandar Vicko s.p.
A: Kopitarjeva ulica 11, 2000 Maribor, Slovenija
M: + 386 (0)31 463 009, E: info@vialstudio.com



UIAL SEUd.LiO
Arhitektura in oblikovanje, Aleksandar Vicko s.p. | A: Kopitarjeva ulica 11, 2000 Maribor, Slovenia, EU | M: + 386 (0) 31 463 009 | E_mail: info@vialstudio.com

1 NASLOVNA STRAN

INVESTTITOR: Ob¢ina Ravne na KoroSkem
Gacnikova pot 5
2390 Ravne na Koroskem

OBJEKT: ARHITEKTURNO-URBANISTICNA
KONCEPTUALNA ZASNOVA -
STROKOVNA PODLAGA ZA IZDELAVO
OPPN JAVORNIK 11l / RA74

VRSTA PROJEKTNE DOKUMETACIJE: STROKOVNE PODLAGE
ZA GRADNJO: NOVOGRADNJA
PROJEKTANT: VIAL STUDIO,

Aleksandar Vicko s.p.
Kopitarjeva ulica 11, 2000 Maribor

POOBLASCENI ARHITEKT: Aleksandar Vicko, univ. dipl. InZ. arh.
ZAPS, PA* 1877

STEVILKA PROJEKTA: 18/2025

STEVILKA NACRTA: A-SP-18/2025

DATUM: Marec 2026



UIAL SEUd.LiO
Arhitektura in oblikovanje, Aleksandar Vicko s.p. | A: Kopitarjeva ulica 11, 2000 Maribor, Slovenia, EU | M: + 386 (0) 31 463 009 | E_mail: info@vialstudio.com

2 KAZALO VSEBINE

ZBIRNI PRIKAZ

1 NASLOVNA STRAN
2 KAZALO VSEBINE

TEHNICNO POROCILO

3 TEHNICNO POROCILO
GRAFICNI PRIKAZI

4  GRAFICNI PRIKAZI



UIAL SEUd.LiO
Arhitektura in oblikovanje, Aleksandar Vicko s.p. | A: Kopitarjeva ulica 11, 2000 Maribor, Slovenia, EU | M: + 386 (0) 31 463 009 | E_mail: info@vialstudio.com

3 | TEHNICNO POROCILO

VSEBINA TEHNICNEGA POROCILA

1 UvVOD
1.1. Namen izdelave
1.2. Lokacija
1.3. Podatki 0 zemljis¢ih

2 ROBNI POGOJI UMESCANJA V PROSTOR
2.1. Povzetek glavnih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

3 ARHITEKTURNO — URBANISTICNA ZASNOVA
3.1. Analiza obravnavane lokacije
3.2. Urbanisticna zasnova obmocja
3.3. Dostopna (servisna) cesta na severovzhodni strani obmocja
3.4. Grajena struktura - pozidava
3.5. Centralizirane zelene povrSine razdeljene na dve coni (»A« in »B«)

4 PROMETNA ZASNOVA / UREDITEV

5  VARIANTNE RESITVE
5.1. Varianta »A«
5.2. Numerini indikatoriji izkoris¢enosti prostora — Varaianta »A«
5.3. Varianta »B«
5.4. NumeriCni indikatorji izkoriSCenosti prostora — Varaianta »B«

6 USMERITVE ZA VKLJUCEVANJE IZDELANIH RESITEV V OPPN



UIAL SEUd.LiO
Arhitektura in oblikovanije, Aleksandar Vicko s.p. | A: Kopitarjeva ulica 11, 2000 Maribor, Slovenia, EU | M: + 386 (0) 31 463 009 | E_mail: info@vialstudio.com

1
uvoD

1.1. NAMEN IZDELAVE

Naro¢nik namerava na obravnavanem obmocju, na zemljiSkih parcelah t. 82/8, 905/16, 905/12, 905/14, 54/28 in delih zemljiskih
parcel §t. 82/9 in 905/7, vse k.0. 882 Ravne, zagotoviti pogoje za gradnjo vecstanovanjskih stavb v kombinaciji z dopustnimi
dejavnostmi na obmocju namenske rabe, z vso potrebno zunanjo ureditvijo, parkiris¢i, s prometno navezavo na obstojeée prometno
omreZje ter izgradnjo potrebne komunalne in energetske infrastrukture. Na obravnavanem obmogiju je predvidena izdelana OPPN.

Namen izdelave tega dokumenta, je na podlagi robnih pogojev OPN in variantnih reSitev, preveriti moznosti optimalne in maksimaine
izkoriS¢enosti kapacitet za bivaine namene. Izdelane strokovne podlage bodo predmet nadaljnjega vkljucevanja v predviden OPPN.

1.2.LOKACIJA

Obravnavano obmocije se nahaja v naselju Javornik, v ob¢ini Ravne na KoroSkem. Obmogje lezi na jugovzhodnem robu naselja v
obmodju, kjer je s strani prostorskega razvoja predvidena Siritev naselja na obstojecih gozdnih povrSinah.

V blizini obravnavane lokacije se nahaja Osnovna Sola Koro$ki jeklarji Ravne na KoroSkem in Glasbena $ola Ravne (na
severozahodni strani) ter Hipermarket blagovne znamke Spar (na zahodni strani). Na zahodni strani sta dva obstojeca
veCstanovanjska prostostojeca bloka (naslov: Javornik 71 in 72), na jugozahodni stani je obstojeCa enostanovanjska pozidava ob
ulici na Sancah, medtem ko se na severozahodni strani obmo¢ja nahaja cesta Javornik (iz katere bo predviden dostop na obmogie).
Na jugovzhodni in vzhodni strani obmocja je predvidena vzhodna obvoznica — Ravne na Koroskem.

Slika 1 _ Pozicija Obmocja obdelave v irSi okolici na ortophoto posnetku
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Slika 2 _ Preklop vec geodetskin posnetkov izdelanih za predmetno obmogie, pozicija predvidene obvoznice in oznacena lokacija
predmetnega obmodija

1.3.PODATKI 0 ZEMLJISCIH

Obravnavano obmocje obsega naslednje zemljiSke parcele:

k.o. St. parcele povrSina (m2) boniteta
882 82/8 200 44
882 905/16 162 44
882 905/12 110 44
882 905/14 40 44
882 54/28 37 44
882 82/9 (del) cca 59 4
882 905/7 (del) cca 11.911 44

Velikost zemljiS¢a je 12 519 m2.

DoloCene obravnavane zemljiSke parcele nimajo urejene parcelne meje
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2

ROBNI POGOJI UMESCANJA V PROSTOR

2.1. POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI 0ZIROMA PODATKOV 0 PROSTORSKI UREDITVI

Po obginskem prostorskem nacrtu (OPN Ravne na KoroSkem), predmetno obmocje leZi na stavbnih zemljis€ih, z oznako
prostorske enote (EUP) RA 74, s podrobnejSo namensko rabo CU — Osrednja obmo¢ja centralnih dejavnosti, kjer se prepletajo
trgovske, oskrbne, storitvene, upravne, socialne, zdravstvene, vzgojnoizobraZevalne, kulturne, verske in podobne dejavnosti ter

bivanje.

Skladno z Odlokom o spremembah in dopolnitvah Odloka o obc¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Ravne na KoroSkem —
Spremembe in dopolnitve §t. 02 za navezovalno cesto na 3. razvojno os - vzhodna obvoznica Ravne - (IDENTIFIKACIJSKA
STEVILKA 1469), Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 9/2023, veljajo naslednje usmeritve:

/

N

NN

Obmocje je namenjeno preteZno stanovanjski gradnji, ki je lahko preplet razli¢nih tipov gradnje (ve¢stanovanjska gradnja,
strnjena gradnija ali enodruZinska gradnja). Struktura gradnje (viSina in tlorisni gabariti) se prilagaja terenu in sosednjim
obmocjem.

Zaradi racionalne rabe prostora in ohranjanja ¢im ve¢ zelenih povrSin se priporoca izvedba podzemnih garaz oz.
vsaj parkirnih mest v pritli¢ju objektov, morebitna parkirna mesta izven objekta in utrjene povrSine pa morajo biti
intenzivno ozelenjene.

V soseski je treba zagotoviti najmanj eno otro$ko igri$ce in vsaj 2000 m? velik intenzivno ozelenjen park, z ustreznimi
pes in kolesarskimi dostopi znotraj obmocja in z navezavo za SirSi prostor.

Za zmanjSanje hrupa s ceste in tudi sicer ugodno bivalno okolje je treba med sosesko in navezovalno cesto umestiti
zeleno bariero, ki je lahko socasno tudi del parka.

Dostope in prometni reZzim soseske je treba urediti tako, da se prepreci, da bi preko obmocja potekala bliznjica za sever
Javornika.

Soseska mora biti navezana na severno dostopno cesto in na krozis¢e ob povezovalni cesti

Izdelani morata biti najmanj dve variantni reSitvi.

Na obmocju OPPN je treba izvesti protihrupno zascito ob vzhodni obvoznici Ravne na KoroSkem, kar je obveznost
investitorja izvedbe OPPN.

Za prikljucke na drzavno cesto bo treba pridobiti soglasje DRSI.

UpoStevati je treba omilitvene ukrepe iz Priloge A.
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3
ARHITEKTURNO — URBANISTICNA ZASNOVA

3.1. ANALIZA OBRAVNAVANE LOKACIJE

Za obravnavano obmocie je znacilna izrazito razgibana konfiguracija terena, pri ¢emer previadujejo gozdne povrsine, medtem ko
se na zahodnem delu pojavljajo manjSe travniske povrsine. Teren v sploSnem pada od juga proti severu, pri Cemer viSinska razlika
dosega priblizno 16 m. Na severozahodnem delu obmocja je prisoten razvejan sistem grap razlicnih dimenzij in globin. Od
severozahodne meje, kjer se nahaja tudi dno ene izmed grap, se teren dviguje proti obstojeCi urejeni parkirni povrsini ter
kategorizirani obCinski cesti (zbirna cesta Javornik - Sifra odseka 3500071 , ID objekta 14799736), ki predstavlja primarni dostop
do obmocja.

jugovzhodnem robu obmocja. Pomembno izhodiS¢e pri nadaljnjem nacrtovanju predstavlja dejstvo, da gre za eno zadnjih vecjih
razpoloZljivin povrSin v ob€ini Ravne na Koroskem, primernih za razvoj ve¢stanovanjske gradnje, ki je v ob€ini izrazito primanjkuje.

Kljucni cilj strokovnih podlag je bil zato preveriti maksimalno kapaciteto poselitve, skladno z doloCili obCinskega prostorskega
nacrta.

Na oblikovanje urbanisticnega koncepta in zunanje ureditve so bistveno vplivali nasledniji robni pogoji:
/  lizrazita viSinska razgibanost terena,
omejena moznost dostopa iz severne strani,
prisotnost globokih grap na severozahodnem delu (zlasti tista, ki posega v traso dostopa),
blizina predvidene obvoznice na vzhodni strani z moZnimi negativnimi vplivi na okolje (predvsem hrup),
umesScenost obstojecih vecstanovanjskih objektov na zahodnem robu
bliZina nizke enostanovanjske pozidave na juzni strani obmocja.

NN N N

3.2. URBANISTICNA ZASNOVA 0BMOCJA

Ob upostevanju prostorskih znagilnosti obmocja ter potrebe po izjiemno racionalni rabi prostora, je bil kot temeljno izhodisce za
zasnovo urbanisticno-morfoloske dispozicije sprejet koncept jasne in dosledne funkcionalne segregacije zunanjih odprtih bivainih
povrsin ter prometno servisnih povrsin. Ta se vzpostavlja z jasno diferenciacijo med grajeno stavbno strukturo, zelenimi odprtimi
bivalnimi povr§inami ter prometno-servisnimi ureditvami.

Dostopna oziroma servisna cesta je umeS€ena ob severovzhodni rob obmocja, kjer je vizualno in funkcionalno skrita za
predvidenim poslovno-stanovanjskim objektom. Osredniji del obmocja je organiziran tako, da se jugozahodno od dovozne poti
umesSca polvkopana garazna hia z integriranimi poslovnimi programi, nad katero sta predvidena dva stanovanjska objekta. Ta
grajena struktura je pomaknjena ¢im blizje severozahodni meji obmocja, s Cimer se zagotavlja maksimalna razpoloZljivost zunanjih
odprtih povrSin na jugozahodnem delu.

Zunanje odprte povrsine so razdeljene na dve funkcionalni enoti (coni »A« in »B«), ki sta umesceni juzno in zahodno od osrednje
grajene strukture. TakSna umestitev omogoca njuno zascito pred negativnimi vplivi prometa na predvideni obvoznici, predvsem
hrupom in onesnaZenjem, hkrati pa zagotavlja dobro dostopnost tudi za uporabnike iz SirSega okoliSkega prostora.

V skladu z morfologijo terena je bila izbrana tipologija polvkopane garazne hiSe, ki omogoc¢a ucinkovito integracijo v prostor ter
hkrati zagotavlja, da je celoten stacionarni promet umescen pod nivo terena in tako vizualno ter funkcionalno ne obremenjuje
zunanijih bivalnih povrsin.
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3.3. DOSTOPNA (SERVISNA) CESTA NA SEVEROVZHODNI STRANI 0BMOCJA

Dostopna cesta na severovzhodni strani obmocja ima dvojno funkcijo. Primarno predstavlja glavno prometno komunikacijo Sirine
6,0 m, preko katere se zagotavlja dostop do obmocja in vseh predvidenih objektov. Sekundarno pa skupaj s spremljajo¢imi
servisnimi programi, ki so umesceni med dovozno potjo in severovzhodno parcelno mejo (parkirne povrsine, transformatorska
postaja, ekoloski otok in linijsko zasajen drevored), tvori kontinuiran servisni koridor. Ta poleg funkcionalne vloge predstavlja tudi
vizualno in, ob ustrezni zasaditvi, fizicno bariero proti vplivom predvidene vzhodne obvoznice Ravne na KoroSkem.

Dovoz na predmetno obmocje je predviden preko obstojecega prikljucka z ulice Javornik, lociranega severozahodno izven
obmo¢ja obdelave OPPN. Prometna ureditev dovoza je razdeljena na tri funkcionalne segmente.
/ Prvisegment predstavlja dvojno blago konkavno zavito prometno povrsino, ki se deloma umeSca v rascen teren, deloma
pa na nasip ob robu severne grape.
7/ Najuzni del tega segmenta se navezuje drugi segment, ki ga predstavlja mostna konstrukcija dolzine priblizno 30 m,
linearno umesScena preko severne grape, z ureditvijo podpornih konstrukcij na obeh stikih s terenom.
7/ Tretji segment predstavlja linearno nadaljevanje mostu v dolZini priblizno 125 m, z enakomernim vzdolZnim naklonom
do 5 %, ki se vzpenja proti jugovzhodnemu delu obmocja.

Ob severovzhodni strani tretiega segmenta so umeScene povrSine za stacionarni promet (skupno 18 parkirnih mest za osebna
vozila, od tega 6 za funkcionalno ovirane osebe, ter 12 parkirnih mest za enosledna vozila), prostor za transformatorsko postajo,
ekoloski otok ter zelene povrSine z drevoredom. Iz istega segmenta sta na jugozahodni strani urejena dva lo¢ena uvoza v
polvkopano garazno hiSo, ki omogocata neposreden dostop v dva razlicna visinska nivoja (Spodnjo in zgornjo etazo), brez potrebe
po dodatnih klan€inah.

Ob jugozahodni strani tretjega segmenta dostopne ceste poteka pe$ komunikacija, opremljena s stopnicami in klan¢inami za
funkcionalno ovirane osebe. Ta povezuje cesto Javornik, glavne vhode v predvideni poslovno-stanovanjski objekt ter na
jugovzhodnem delu obmocja dostop do intenzivno ozelenjenega parka (cona »B«).

3.4. GRAJENA STRUKTURA - POZIDAVA

Na osrednjem delu obravnavanega obmocja, vzporedno z jugozahodno stranjo dovozne (servisne) ceste, je umeScen predvideni
poslovno-stanovanjski objekt. Osnovni volumen (bazis) objekta predstavlja dvoetazna, v teren delno vkopana gradbena masa
pravokotne tlorisne zasnove dimenzij 35,0 x 110,3 m. DaljSa stranica bazisa je orientirana v smeri severozahod—jugovzhod,
pravokotno na potek plastnic terena, kar pomeni, da je skrajni jugovzhodni del bazisa v celoti vkopan, medtem ko je skrajni
severozahodni del popolnoma odprt in viden v celotni viSini.

Nad omenjenim bazisom sta umescena dva stanovanjska stolpica (lameli):
/ Lamela 1 - pozicionirana na severozahodnem vogalu bazisa; predstavlja pravokotno gradbeno maso dimenzij 16,1 x
47,6 min viSine petih etaz (P+4). DaljSa stranica lamele je poravnana z daljSo stranico bazisa.
/ Lamela 2 - pozicionirana na jugovzhodnem vogalu bazisa; predstavlja pravokotno gradbeno maso dimenzij 22,7 x 34,8
m in viSine sedemnajstih etaz (P+16) oziroma enajstih etaz (P+10), odvisno od variantne zasnove. Dalj3a stranica
lamele je prav tako poravnana z daljSo stranico bazisa.

Bazis poslovno-stanovanjskega objekta v funkcionalnem smislu predstavlja pretezno polvkopana parkirna garaza, organizirana v
dveh nivojih, ki med seboj nista povezana za promet motornih vozil. Postavitev tretjega segmenta dostopne ceste v naklonu ter
orientacija objekta omogocata neposreden uvoz v obe etaZi garaze z dostopne ceste, brez potrebe po dodatnih klan¢inah.

V obeh etazah bazisa so poleg parkirnih povrSin predvidene tudi horizontalne in vertikalne komunikacije, kolesarnice, tehnicni
prostori ter poslovni prostori na severozahodnem vogalu. Na jugozahodni in jugovzhodni strani so osnovnemu volumnu dodana
zunanja stopni$ca in prezracevalni jaSki. Streha bazisa je zasnovana kot ekstenzivno ozelenjena obrnjena ravna streha, namenjena
zasebnim in javnim programom.

Pod delom bazisa na severozahodni strani je predvidena popolnoma vkopana kletna etaza dimenzij 35,0 x 30,5 m, v kateri so
nacrtovane shrambe in dodatni tehni¢ni prostori.

Obe lameli sta zasnovani kot stanovanjska objekta s pritli€nimi atrijskimi stanovanii:
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/ Lamela 1 predstavlja niZji, linearno zasnovan stanovanjski blok, z ve€ino stanovanj orientiranih proti jugozahodu
(notranjost obmocja), medtem ko so na severovzhodni strani umesceni servisni prostori (komunikacije, shrambe).
Objekt omogoca do 30 stanovanjskih enot, kar omogoc¢a tudi ureditev oskrbovanih stanovanj. Modularna zasnova
omogoca prilagoditve velikosti in Stevila stanovanj glede na potrebe. V primeru oskrbovanih stanovanj so v pritlicju
predvideni skupni prostori, pisarna upravljavca ter servisni prostori. Na vseh straneh (razen severovzhodne) so
predvidene loZe in terase. ViSina Lamele 1 je usklajena z poZarnovastvenimi zahtevami za stavbe visoke do 22 m, kar
poenostavlja organizacijo horizontalnih in vertikalnih evakuacijskih poti.

7/ Lamela 2 predstavlja visji, tockovno zasnovan stanovanjski blok, z enotami orientiranimi na vse strani, organiziranimi
okoli centralnega komunikacijskega jedra. Predvideni sta dve varianti: P+10 (65 stanovanj) in P+16 (100 stanovan;).
Modularna zasnova omogoca prilagoditve. ViSina Lamele 2 je usklajena s poZarnovastvenimi zahtevami za visoke stavbe
(do 60 m), kar pomeni zahtevnejSo organizacijo evakuacijskih poti.

Obe lameli sta zakljuceni z ravno streho. V zgornjih etaZzah Lamele 2 je po potrebi mozna organizacija dvoetaznih stanovan;.

3.5. CENTRALIZIRANE ZELENE POVRSINE RAZDELJENE NA DVE CONI (»A« IN »B«)

Zunanje zelene povrSine so razdeliene na dve coni, in sicer cona »A« in cona »B«. Coni se med seboj stikujeta, vendar
predstavljata dva razlicna karakterja urejenih zunanjih povrsin.

/ Cona »A« predstavlja intenzivno ozelenjeni park v jugozahodnem delu obmocja. Park je zasnovan z nizko in srednje
visoko vegetacijo, povr§ina zna$a priblizno 2.100 m2. V sklopu te cone so predvidena otroSka igriS¢a, povrSine za
pocitek stanovalcev in drugi komplementarni programi. Ti so razporejeni na obmocju jugozahodno od predvidene
pozidave, na terenu, ki se spuS¢a od severa proti jugu. Mikrourbani prostori za interakcijo stanovalcev so umesSceni ob
predvidenem sistemu pe$ poti in klancin, ki se prilagajajo viSinski ureditvi terena. Povezuijejo juzni konec sprehajalne
poti na zahodni strani obmocja z intenzivno ozelenjeno cono »B«. Cona »A« hkrati sluZi kot prehodni oziroma zeleni
prostor med predvideno visoko pozidavo na obmocju in nizko pozidavo enostanovanjskih objektov na juzni strani.

/ Cona »B« predstavlja intenzivno ozelenjeno parkovsko povrSino na jugovzhodni strani obmogja, viSinsko gledano na
»vrhu« obmocja. PovrSina cone znaSa priblizno 1.600 m2. V tej coni je predvidena visoka in gosto razporejena
vegetacija, ki deluje kot naravna bariera proti najbolj obremenjeni tocki predvidene obvoznice (krozni tok) na jugovzhodni
strani. Hkrati cona »B« deluje kot reminiscenca obstojeCega gozda, ki je trenutno dominanten na tem obmocju in je v
spominu stanovalcev Raven na KoroSkem.
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4
PROMETNA ZASNOVA / UREDITEV

V/ prometni ureditvi obmocja ima osrednjo vliogo prej omenjena dostopna (servisna) cesta, ki predstavlja primarno in edino
dostopno pot do obmocja ter do poslovno-stanovanjskega objekta.

JuZno od zakljucka prvega segmenta dostopne servisne ceste se ob zahodni meji obmocja nadaljuje pe§ komunikacijska pot v
Sirini 6 m. Ta ima primarno funkcijo glavne pe$ povezave med dostopno tocko na severozahodni strani obmocja ter intenzivno
ozelenjenim parkom — conama »A« in »B«. Hkrati pe§ pot deluje kot lo€ilni pas med pozidanim delom obmocja in dvema
stanovanjskima blokoma v zahodni sosednji prostorski enoti. K vzpostavitvi fizicne in vizualne bariere dodatno prispevajo visoke
grede (urbani elementi viSine priblizno 1,6 m), umeScene vzdolZ celotne zahodne strani pes poti.

Dimenzioniranje pe$ komunikacije na Sirino 6 m omogoca umesSc€anje razlicnih tipov urbane opreme, ki spodbuja zadrZevanje in
druZenje ter aktivacijo prostora kot osrednje promenade obmocja. Ta tako predstavlja pomembno socialno tocko srecevanja
stanovalcev SirSega obmocja, na prehodu med grajenim delom in parkovnimi povrSinami, ki so namenjene SirSi javnosti. Hkrati
ustrezna Sirina in tlakovanje omogocata tudi uporabo povrsine kot alternativne interventne dostopne poti do zahodnega dela
obmocja.

Ob jugozahodni strani grajene strukture poslovno-stanovanjskega objekta je predvideno t. i. »jugozahodno stopniSce«,
sestavljeno iz sedmih segmentov, ki sledijo konfiguraciji terena v naklonu. Segmentirano zunanje stopniSCe povezuje pes
komunikacijsko pot na zahodni strani obmocja z jugozahodnim delom intenzivno ozelenjenega parka — cono »B« ter z javno
dostopnimi povrSinami ekstenzivno ozelenjene strehe parkirne hise.

Skozi intenzivno ozelenjeni park — cono »A« na jugozahodnem delu obmocja je predviden sistem pe$ poti oziroma klan¢in, ki se
prilagajajo viSinski razgibanosti terena in zagotavljajo povezavo med juznim zakljuckom sprehajalne poti na zahodni strani obmocja
ter parkom — cono »Bx«.

Ob severozahodni strani grajene strukture poslovno-stanovanjskega objekta je ume$céena pe$ komunikacijska povrsina, s katere
je zagotovljen primarni dostop do poslovnega dela objekta. Ta hkrati povezuje sprehajalno pot na zahodni strani obmocja s pes
komunikacijo ob dostopni (servisni) cesti. Na to peS povrsino se navezuje prometna povrsina, pravokotno orientirana na dostopno
cesto, ob kateri je na severozahodni strani umeScenih 6 parkirnih mest za osebna vozila v kombinaciji z zelenimi povrSinami.
Omenjena prometna povrsina sluzi tudi kot obracaliSée za interventna in komunalna vozila.

Na jugozahodnem zakljucku te prometne povrSine, ob jugozahodnem vogalu predvidenega poslovno-stanovanjskega objekta, se
na trikotno oblikovani tocki stika treh pe$ poti oblikuje manjsi trg, ki predstavlja centralni javni prostor obmocja.

Glede na kon¢no dimenzioniranje predvidenega poslovno-stanovanjskega objekta ter dejanske potrebe po parkirnih kapacitetah
obstaja moZnost, da se z zmanj$anjem Stevila predvidenih parkirnih mest (od skupno 6) ta prostor dodatno nameni razSiritvi
javnega prostora oziroma trga.
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VARIANTNE RESITVE

V zacetnem delu snovanja predmetnih strokovnih podlag je bilo preverjenih ve¢ konceptov in razlicnih kombinacij gostote pozidave
v korelaciji z razlicnimi etaznostmi stanovanjskih enot ter njihovo ¢im bolj racionalno umestitvijo v prostor. Pri tem so bile
uposStevane jasne prostorske omejitve, ki izhajajo iz topografije terena (razgiban teren v padcu z veCjimi grapami), omejenih
mozZnosti dostopa do obmocja ter predvidene pozicije obvoznice.

V nadaljnji razdelavi arhitekturno-urbanisti¢ne zasnove obmocja je bilo upoStevano navodilo naro¢nika, da se — glede na dejstvo,
da gre za zadnji razpoloZljivi resurs zazidljivega zemljiSCa v obCini — teZiSCe izdelave strokovnih podlag usmeri v preveritev
maksimalnih kapacitet lokacije. Pri tem je bila upoStevana tudi zahteva, da se stacionarni promet (parkirne povrsine) uredi

primarno v okviru pritlicnih etaz objektov oziroma parkirnih garaz, kar je skladno z dologili OPN Ravne na KoroSkem.

Pripravijene so bile tri variantne reSitve, ki temeljijo na identicnem konceptu umestitve polvkopane garaze ob jugozahodni strani
dostopne (servisne) ceste:
/ Variantna reSitev 1 predstavlja reSitev, ki je bila nadalie podrobneje obdelana in je detajino opisana v teh strokovnih
podlagah. Predvideva dve stanovanjski lameli: vecjo na jugovzhodnem delu obmocja in manjSo na severozahodnem
delu (Slika 3).
7/ Variantna reSitev 2 predvideva tri identiCne stanovanjske lamele linearnega znacaja, postavljene ob severovzhodni
stranici osnovnega volumna objekta (Slika 4).
7/ Variantna reSitev 3 predstavlja inverzno reSitev glede na reSitev 1, pri cemer sta poziciji visoke in nizke lamele zamenjani
— vi§ja lamela je umeS€ena na severozahodni vogal predvidenega objekta, niZja pa na jugovzhodni del obmocja (Slika
5).
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Slika 3 _ Variantna reSitev 1 - situacija
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Za nadaljnjo obdelavo je bila izbrana variantna reSitev 1, iz katere sta bili razviti dve podvarianti: A in B.

9.1. VARIANTA »A«

Variantna reSitev A preverja maksimalno kapaciteto stanovanjskih enot, ki jo predmetna lokacija e omogoca. Ta je neposredno
povezana z etaznostjo stanovanjskih lamel ter skupnim Stevilom parkirnih mest.
Osnovne znaGilnosti variante A:
/  Etaznost: 3K + P + 16N
/ Predvidene so tri kletne etaze. Etaza 3K je v celoti vkopana in namenjena shrambam za stanovanjske enote ter delu
tehnicnih prostorov.
7/ Kletni etaZi 2K in 1K sta delno vkopani — na jugovzhodnem delu objekta sta v celoti vkopani, medtem ko sta na
severozahodnem delu v celoti vidni.
/ Kapacitete poslovnih povrsin v Kletnih etaZah K1 in K2 so zmanjSane (686 m2 BTP) v korist vecjega Stevila parkirnih
mest v garazi (210 PM).
7/ NiZja stanovanjska lamela 1 ima etaznost P + 4 in je opcijsko predvidena kot objekt za oskrbovana stanovanja
(optimalna kapaciteta 30 stanovanjskih enot).
/ Vija stanovanjska lamela 2 ima etaznost P + 16 (optimalna kapaciteta 100 stanovanjskih enot).

5.2. Numeriéni indikatorju izkori§¢enosti prostora — Varaianta A

Etaznost: 3K+P+16N

Stevilo stanovan;: 130 stanovanj razlicnih velikosti (30+100)
Povrsina poslovnega dela (BTP): 686 m?

Stevilo parkirnih mest (skupaj): 234 PM

Stevilo zunanjih parkirmnih mest: 24 PM

Stevilo parkirmih mest v garazi: 210 PM

Zazidana povrsina: 3.910 m?

Zelene povrsine (raS€en teren): 5.370 m?

BTP objekta: 25.965 m?

FZ: 0,31

FIZ: 2,07

FZP: 0,43 (izkljucno rascen teren, brez intenzivno ozelenjene strehe)

Dodatne zelene povrSine (intenzivno ozelenjena streha bazisa):  2.000 m?

5.3. VARIANTA »B«

Variantna reSitev B preverja zmanjSano viSino lamele 2, usklajeno z maksimalno viino stanovanijskih objektov v ozji okolici (npr.
objekt na naslovu Javornik 54, etaznosti P + 10). PoslediCno varianta predvideva manjSo kapaciteto stanovanjskih enot, vecji
obseg poslovnih povrSin ter manjSe Stevilo parkirnih mest.
Osnovne zna€ilnosti variante B:
/  Etaznost: 2K + P + 10N
7/ Predvideni sta dve kletni etazi. Program etaZe 3K iz variante A je prerazporejen v etazi K1 in K2, skupaj s shrambami za
stanovanjske enote in delom tehni¢nih prostorov.
7/ Kletni etazi 2K in 1K sta delno vkopani — na jugovzhodnem delu objekta sta v celoti vkopani, na severozahodnem delu
pa v celoti vidni.
7/ Kapaciteta poslovnih povrSin v etazah K1 in K2 je poveCana (1.461 m2 BTP) na racun manjSega Stevila parkirnih mest
v garazi (178 PM).
/ Nizja stanovanjska lamela 1 ima etaznost P + 4 in je opcijsko predvidena kot objekt za oskrbovana stanovanja
(optimalna kapaciteta 30 stanovanjskih enot).
/Vija stanovanjska lamela 2 ima etaznost P + 10 (optimalna kapaciteta 65 stanovanjskih enot).
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5.4. Numeriéni indikatorju izkori$¢enosti prostora — Varaianta B

Etaznost: 2K+ P+ 10N

Stevilo stanovan;: 95 stanovanj razli¢nih velikosti (30+65)
Povrsina poslovnega dela (BTP): 1.461 m?

Stevilo parkirnih mest (skupaj): 202 PM

Stevilo zunanijih parkirnih mest: 24 PM

Stevilo parkirnih mest v garazi: 178 PM

Zazidana povrsina: 3.910 m?

Zelene povrsine (raScen teren): 5.370 m?

BTP objekta: 21.225 m?

FZ: 0,31

FIZ: 1,70

FZP: 0,43 (izkljucno rascen teren, brez intenzivno ozelenjene strehe)

Dodatne zelene povrSine (intenzivno ozelenjena streha bazisa):  2.000 m?
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USMERITVE ZA VKLJUCEVANJE IZDELANIH RESITEV V OPPN

Izdelane variantne reSitve, ob izpolnjevanju vseh normativnih dolocil OPN in zakonodaje s podro€ja gradnje stanovanjskih stavb,
predstavljajo strokovno preverjene moznosti umeS¢anja prepleta poslovne in vecstanovanjske gradnje na obravnavanem
obmo¢ju. Ob predvideni izdelavi OPPN, kot dela celotnega obravnavanega prostora, je s strani izdelovalca potrebno zagotoviti
moznosti, da se v obravnavanem prostoru lahko v obsegu, kot je predstavljen v izdelanih reSitvah, po dolo€ilih OPPN izvede
reSitev v obsegu in kapaciteti katere koli od izdelanih moznih variant. Naro¢nikov dolgorocna Zelja je, da se lahko v prihodnosti z
izbiro posamezne variante ali njene razliCice, ki je znotraj preverjenih kapacitet in obsega, odzove na takrat aktualne potrebe in
stanje trga nepremicnin ter zagotovi moznost izvedbe optimalne reSitve.

Za doseganie tolikSne mere fleksibilnosti predlagamo, da se izdelovalec pri oblikovanju robnih pogojev predvidene pozidave ne
posluZuje natanénemu prenosu situacijskega prikaza z gabariti stavb in zunanje ureditve v graficne podloge OPPN, temve¢ izdela
loCene prikaze, v katerih smiselno uporabi normativne graficne elemente (gradbene meje, gradbene linije) ter z normativnimi
faktorji (FZ, FIZ, FOZP) in opisnimi zahtevami glede urbanisticnega in arhitekturnega oblikovanja (usmerjenost oz. orientacija stavb,
horizontalni gabariti glede na izbrano Stevilo stavb obmocja, itd.) doloci zahteve za umescanije v prostor.

Maribor, Marec 2026 Sestavili:
=
Aleks’and yiel(o, u.d.i.a.
-~ r
e
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UVOZ NA 0BMOCJE JAVORNIK RA_74
Navezavana severno dostopno cesto - Javornik

LOKACIJA NOVEGA TRGA

Obstojeci neurejen prostor je zaznan kot prostor z visokim
potencialom za razvoj, visokofrekventna tocka v dnevni
komunikaciji stanovalcev obmocja

"VISOKA GREDA"

Urbani element viSine 1.6 m - vizualna in fizicna bariera med
sprehajaino potjo ob zahodni meji obmocja ter pritlicnih
stanovanj obstojeCa dva stanovanjska bloka na sosdnji parceli

DOSTOPNI MOST
Predviden most dolZine 27 m - dostop na obmocje

TRAFO POSTAJA

DOSTOPNA (SERVISNA CESTA)
Vzporedno z severovzhodno mejo obravnavanega obmocja potka dostopna cesta v obmocju,
pirine 6 m, delno v naklonu od 5% v dolZini od 63 m

PARKIRANJE
PloS¢ad za parkiranje osebnih vozil na severni strani objektov
(pred poslovnim delom objekta) - 6 PM

UVO0Z V GARAZO - NIVO K2

SPREHAJALNA POT
Sprehajalna pot ob zahodni meji obmocja, uporablja se tudi kot
interventa dostopna pot

EKOLOSKI 0TOK
Predvidena pozicija smetlarnikov za celotno obmocje

>,

ATRIJSKA STANOVANJA M » . e PBEDV;{DENA OB}EIOZNKICA
PripadajoCa zelenica atrijskih stanovanj na strehi kletne etaze redvidena vzhodna obvoznica - Ravne na Koroskem
objekta

NN
N »W AN
D
® \J

Y
11655 /Y,

3
SN

PARKIRANJE
Parkirni prostor ob dovozni cesti - 18 PM (od tega 6 za
funcionalno ovirane osebe) in 12 PM za enosledna vozila

DOSTOP 1Z SOSEDNJE SOSESKE
Pes dostop do obmocja iz osednje stanovanjske soseske (souporaba
parkovskih povrsin na obmocju)

JUGOZAHODNO STOPNISCE

Povezava med sprehajalno potjo ob zahodni meji
obmocja, ter intenzivno ozelenjenem delu parka -
cona "A"in cona "B"

— UVOZ V GARAZO - NIVO K1 LEGENDA

—\ JUGOVZHODNO STOPNISCE ZELENICA
\“T/,/'\ Povezava med pe$ komunikacijo ob dostopni / predvidenimi
*// objekti ter intenzivno ozelenjenem parku - cona "B" VISOKA GREDA

KOMUNIKACIJSKE POVRSINE (PES PROMET)
KOMUNIKACIJSKE POVRSINE (MOTORIZIRANI PROMET)
PROSTOR ZA POCITEK STANOVALCEV

I
“\Y///T\ SISTEM OPORNIH STEN

B
K T = V sklopu zunanje ureditve intenzivno .
INTENZIVNO OZELENJEN PARK - CONA "A" \//\ \ \/’ ozelenjenega parka - Cona "B" so predvidene IGRALNE POVRSINE
i Kin i ; i i l = oporne stene katere urejajo viSinske razlike na obmocju «
s i e o S p : | UVOZ PARKIRNO HISO
X i | T /\ “ — \ v
povrsina cca 2.100 m?. V skiopu tega dela parka so _ - \\ /\ //1\\ v VHOD V VECSTANOVANJSKI OBJEKT
predvidena otroSka igriSCa, prostor za pocitek stanovalcev in ; ) & L \ .
drugi komplementarni programi ~ T — - MEJA OBMOCJA OBDELAVE

““r/ﬂ\‘\ INTENZIVNO OZELENJEN PARK - CONA "B"
F/ \\ Jugovzhodni "vrh" obmocja je predviden kot del intenzivno

) ozelenjenega park z visokimi drvesi in intenzivno vegetacijo -
povrSina cca 1.600 m?

OBSTOJECI OKOLNI OBJEKTI
EKSTENZIVNO OZELENJENA STREHA PARKINE HISE

SPREHAJALNE POTI
predviden sistem pe$ poti in klancin, ki se prilagajajo viSinski

zahodni strani z intenzivno ozelenjenim parkom Cona »B«.
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Objekt  ARHITEKTURNO-URBANISTICNA KONCEPTUALNA
ZASNOVA - STROKOVNA PODLAGA ZA IZDELAVO OPPN JAVORNIK Il / RA 74

T [T [T ] T = Ivesttor ~ OBCINA RAVNE NA KOROSKEM
Gacnikova pot 5, 2390 Ravne na KoroSkem
Vrsta nacrta  NACRT S PODROCJA ARHITEKTURE
\ Vrsta projekta  STROKOVNE PODLAGE
\‘ Stevilka projekta  18/2025
/ Stevilkanacrta  A-SP-18/2025

Merilo  1:500

/ Datum  Marec 2026
Vodja projektiranja  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inz.arh. dentifikacijska stevilka: ZAPS A-1877
Projektant naCrta  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inz.arh. Identifikacijska Stevilka: ZAPS A-1877

Projektant / Sodelavec

Vrsta grafiCnega prikaza ~ Lokacijski prikaz

\ vsebinarisbe  JREDITVENA
\ SITUACIJA Stevilka risbe L . 3
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Objekt  ARHITEKTURNO-URBANISTICNA KONCEPTUALNA
ZASNOVA - STROKOVNA PODLAGA ZA IZDELAVO OPPN JAVORNIK Il / RA 74
Investitor  OBCINA RAVNE NA KOROSKEM

Gacnikova pot 5, 2390 Ravne na KoroSkem

Vrsta nacrta

NACRT S PODROCJA ARHITEKTURE

Vrsta projekta  STROKOVNE PODLAGE
Stevilka projekta ~ 18/2025
Stevilka nagrta ~ A-SP-18/2025
Merilo  1:500
Datum  Marec 2026
Vodja projektiranja  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inZ.arh. dentifikacijska stevilka: ZAPS A-1877
Projektant naCrta  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inz.arh. Identifikacijska Stevilka: ZAPS A-1877
Projektant / Sodelavec

Vrsta grafitnega prikaza

Lokacijski prikaz

Vsebina risbe
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PREREZI - A-A/B-B/C-C Stevilka risbe
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VZDOLZNI PREREZ
A-A
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SEVERNA DOVOZNA CESTA
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VIAL Studio

¢ 42075 | Investitor  OBCINA RAVNE NA KOROSKEM

Gacnikova pot 5, 2390 Ravne na KoroSkem
LULTTNY AR * i e NACRT S PODROGIA ARHTEKTURE
+a1340 | JILLTONNITITLSS — Vrsta projekta  STROKOVNE PODLAGE
= Stevilka projekta ~ 18/2025
Stevilka nagrta ~ A-SP-18/2025
Merilo  1:500
Datum  Marec 2026
Vodja projektiranja  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inZ.arh. Identifikacijska $tevilka: ZAPS A-1877
Projektant naérta  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inz.arh. Identifikacijska Stevilka: ZAPS A-1877
Projektant / Sodelavec

Vrsta grafitnega prikaza

Lokacijski prikaz

Vsebina risbe
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PRECNI PREREZ
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OBVOZNICA
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PRECNI PREREZ
F-F

DOSTOPNA (SERVISNA CESTA)
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Investitor ~ OBCINA RAVNE NA KOROSKEM

Gacnikova pot 5, 2390 Ravne na KoroSkem

Vrsta nacrta

NACRT S PODROCJA ARHITEKTURE

Vrsta projekta  STROKOVNE PODLAGE
Stevilka projekta  18/2025
Stevilka nagrta ~ A-SP-18/2025
Merilo  1:500
Datum  Marec 2026
Vodija projektiranja  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inZ.arh. Identifikacijska Stevilka: ZAPS A-1877
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Projektant / Sodelavec

Vrsta grafi¢nega prikaza

Lokacijski prikaz

Vsebina rishe

VARIANTA "A"
PREREZ| - D-D / E-E/ F-F/ G-G

Stevilka rishe
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PRECNI PREREZ
G-G

OBVOZNICA
MEJA 0BMOCJA

DOSTOPNA (SERVISNA CESTA)

456.45

N16 +49.60 =470.35
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N13
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PRECNI PREREZ
F-F
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N4 +12.40 = 43315
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.=
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MEJA 0BMOCJA
NA SANCAH

K1 -4.20 =416.55
N =
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K3

CONA "A"
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NA SANCAH
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POSLOVNI PROSTORI

MEJA 0BMOCJA
NA SANCAH
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Investitor ~ OBCINA RAVNE NA KOROSKEM

Gacnikova pot 5, 2390 Ravne na KoroSkem

Vrsta nacrta

NACRT S PODROCJA ARHITEKTURE

Vrsta projekta  STROKOVNE PODLAGE
Stevilka projekta  18/2025
Stevilka nagrta ~ A-SP-18/2025
Merilo  1:500
Datum  Marec 2026
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VARIANTA "B"
PREREZ| - D-D / E-E/ F-F/ G-G

Stevilka rishe
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Objekt  ARHITEKTURNO-URBANISTICNA KONCEPTUALNA

Gacnikova pot 5, 2390 Ravne na KoroSkem

Merilo  1:500

Vodja projektiranja  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inZ.arh. Identifikacijska Stevilka: ~ ZAPS A-1877

Projektant naCrta  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inz.arh. Identifikacijska Stevilka: ~ ZAPS A-1877

Projektant / Sodelavec
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No

POSLOVANJE

TEHNICNI PROSTORI / KOLESARNICE

SHRAMBE

KOMUNIKACIJSKE POVRSINE

PARKIRNA MESTA

PARKIRNA MESTA

SKUPNI PROSTORI (OSKRBOVANA STANOVANJA)
UVOZ V PARKIRNO HISO

VHOD V VECSTANOVANJSKI OBJEKT

N10

G.1 GARSONJERA

TRERRCNNRRRNNNN <R NN ¢

(.2 GARSONJERA
2.1 S STANOVANJE
N 1 N 6 2.2 S STANOVANJE
| | 2.3 S STANOVANJE —_—
| |
] 2.5.1 S STANOVANJE VIAL Studnmro
Aleksandar Vicko s.p. / Arhitektura in oblikovanj
2.5.2.5 STANOVANJE Ko‘:)itsaariI:av?ellruIilcca(:1$,pSI-2OrO(I)P‘M'elljrri:‘)t;:/0+I 3(21(? ?831 46 30 09/ info@vialstudio.com / www.vialstudio.com
2.5.3 S STANOVANJE
Objekt  ARHITEKTURNO-URBANISTICNA KONCEPTUALNA
3.1 S STANOVANJE ZASNOVA - STROKOVNA PODLAGA ZA IZDELAVO OPPN JAVORNIK Il / RA 74
3.5.1 S STANOVANJE Investitor  OBCINA RAVNE NA KOROSKEM
Gacnikova pot 5, 2390 Ravne na KoroSkem
3.5.2 5 STANOVANJE Vrsta nacta  NACRT S PODROCJA ARHITEKTURE
4.1 S STANOVANJE Vrsta projekta  STROKOVNE PODLAGE
Stevilka projekta ~ 18/2025
515 STANOVANJE - DUPLEX Stevilkanacrta  A-SP-18/2025
5.2 S STANOVANJE - DUPLEX Merilo  1:500
5.3 S STANOVANJE - DUPLEX Datum _ Marec 2026
. Vodja projektiranja  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inz.arh. dentifikacijska Stevilka:
Projektant nacrta  PA Aleksandar VICKO, univ.dipl.inZ.arh. Identifikacijska Stevilka:
Projektant / Sodelavec

Vrsta grafitnega prikaza

Lokacijski prikaz

Vsebina risbe

VARIANTA "B" - SHEMATSKI TLORISI
POSAMEZNIH ETAZ OBJEKTA Stevilka risbe




